                                               луганська міська рада
Виконавчий комітет

Рішення
від 14.05.2008р.                                   № 152/45                                     м. Луганськ

Про типові договори оренди майна, яке перебуває у комунальній власності територіальної громади м. Луганська 

Керуючись Законом України “Про місцеве самоврядування в Україні”, Законом України „Про оренду державного та комунального майна”, Цивільним та Господарським кодексами України, Законом України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», на підставі рішення луганської міської ради від 15.06.2007 № 19/9 «Про порядок проведення конкурсу на право оренди майна, яке перебуває у комунальній власності територіальної громади м. Луганська», рішення виконавчого комітету Луганської міської ради від 17.11.2000 № 389 “Про методику розрахунку та порядок використання плати за оренду об’єктів, що перебувають у комунальній власності територіальної громади м. Луганська” з наступними змінами, рішення виконавчого комітету Луганської міської ради від 14.01.2004 № 1/10 ”Про деякі заходи щодо виконання положень ст.ст. 797, 827 Цивільного кодексу України”, аналізу регуляторного впливу проекту рішення ВИКОНАВЧОГО КОМІТЕТУ луганської міської ради «Про типові договори оренди нерухомого майна, яке перебуває у комунальній власності територіальної громади м. Луганська» від 01.10.2007 № 1-10/1430, проведеного управлінням комунальним майном луганської міської ради, враховуючи рішення виконавчого комітету луганської міської ради від 03.10.2007 № 275/52, інформацію управління комунальним майном луганської міської ради від 10.04.2008 № 1-10/566, погодження Луганського обласного територіального відділення Антимонопольного комітету України від 07.04.2008, виконавчий комітет Луганської міської ради
Вирішив:

1. Затвердити:

1.1. типовий договір оренди нерухомого майна, яке перебуває у комунальній власності територіальної громади м. Луганська, згідно додатку 1 до даного рішення. 
1.2. типовий договір оренди рухомого майна, яке перебуває у комунальній власності територіальної громади м. Луганська, згідно додатку 2 до даного рішення. 
2. Визначити, що у разі, якщо після набрання чинності п.1 даного рішення будуть прийняті акти чинного законодавства України, яким будуть суперечити положення типових договорів, що затверджені згідно п.1 даного рішення, то до внесення відповідних змін до вказаних типових договорів їх положення, які суперечитимуть зазначеним актам чинного законодавства України, не застосовуються при укладенні відповідних договорів оренди.
3. Виконавчим органам луганської міської ради, підприємствам, установам чи організаціям, що перебувають у комунальній власності територіальної громади м. Луганська, прийняти до відома, що за згодою сторін у договорах оренди, які укладаються за участю виконавчих органів луганської міської ради або підприємств, установ чи організацій, що перебувають у комунальній власності територіальної громади м. Луганська, щодо певного(их) об’єкту(ів) права комунальної власності територіальної громади м. Луганська, крім істотних умов, передбачених вказаними типовими договорами, сторонами можуть бути передбачені й інші умови, які не суперечать чинному законодавству України.

4. Визначити, що дане рішення не стосується земельних ділянок, житла та цілісних майнових комплексів підприємств, що перебувають у комунальній власності територіальної громади м. Луганська, або їх структурних підрозділів.
5. УПРАВЛІННЮ КОМУНАЛЬНИМ МАЙНОМ ЛУГАНСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ (Катран В.В.):

5.1. відповідно до вимог Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності» та Методики відстеження результативності регуляторного акта, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 11.03.2004 №308, здійснювати відстеження результативності регуляторного впливу даного рішення, за результатами якого надавати Луганському міському голові для підпису відповідні звіти про відстеження результативності регуляторного впливу;
5.2. здійснювати інші необхідні заходи, пов’язані з прийняттям даного рішення, в тому числі щодо виконання Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності».

6. УПРАВЛІННЮ З ПИТАНЬ ВНУТРІШНЬОЇ ПОЛІТИКИ ЛУГАНСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ (Болотський С.В.) в тижневий термін з моменту прийняття даного рішення забезпечити його опублікування у щотижневій міській громадсько-політичній газеті  „Жизнь Луганска” та на веб-сайті Луганського міського голови та міської ради (http://www.gorod.lugansk.ua).                              

7. Дане рішення набирає чинності з моменту його прийняття, крім пунктів 1-4 даного рішення, які набирають чинності з моменту опублікування даного рішення у щотижневій міській громадсько-політичній газеті  „Жизнь Луганска”.

8. УПРАВЛІННЮ СПРАВАМИ ЛУГАНСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ (Черних Н.В.) в тижневий термін з моменту прийняття даного рішення довести його до відома усіх виконавчих органів ЛУГАНСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ.

9. управлінню освіти луганської міської ради, управлінню охорони здоров’я луганської міської ради, управлінню культури луганської міської ради, управлінню комунальним майном луганської міської ради та управлінню луганської міської ради з питань фізичної культури та спорту в двотижневий термін з моменту прийняття даного рішення довести його до відома відповідних підприємств, установ та організацій, що перебувають у комунальній власності територіальної громади м. Луганська.

10. Контроль за виконанням даного рішення покласти на заступника Луганського міського голови Зухбая З.Д.

Міський голова                                                     С.Кравченко

Додаток 1

до рішення ВИКОНАВЧОГО КОМІТЕТУ ЛУГАНСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ

від 14.05.2008 № 152/45
Типовий договір 

оренди нерухомого майна, що перебуває у комунальній власності 

територіальної громади м. Луганська
м. Луганськ                                                                              _______________
(дата укладання договору)

__________________________________________________________________ 

(повне найменування Орендодавця)

в особі ________________________________________________________________,
(посада, прізвище, ім’я та по батькові представника Орендодавця)

який(а) діє на підставі ____________________________________________________ 

(назва, дата, номер документа, на підставі якого діє представник Орендодавця)

(надалі – Орендодавець), з одного боку, та __________________________________ 

(повна назва особи Орендаря)

в особі ________________________________________________________________, 

(зазначаються дані про представника Орендаря – посада, прізвище, ім’я та по батькові у разі, якщо 
договір укладається представником Орендаря)

який(а) діє на підставі ____________________________________________________ 

(назва, дата, номер документа, на підставі якого діє Орендар – фізична особа або 

представник Орендаря – юридичної чи фізичної особи)

(надалі - Орендар), з іншого боку, разом пойменовані Сторони, уклали цей Договір про наведене нижче:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
1.1. Орендодавець на підставі ________________________________________ 

(зазначається документ (назва, дата й номер), на підставі якого
______________________________________________________________________
укладається цей Договір,  зокрема рішення, протокол конкурсу на право оренди комунального майна, наказ тощо) 
передає, а Орендар приймає за актом прийому-передачі (який додається до цього Договору, підписується одночасно з ним та є його невід’ємною частиною) в строкове платне  користування ____________________________________________ 

(найменування та характеристика об’єкту оренди - площа, місцезнаходження 
______________________________________________________________________
(адреса) та інші необхідні відомості, які індивідуалізують нерухоме майно (поверх, місце розташування у будівлі тощо)

(надалі – об’єкт оренди), склад якого визначений згідно _______________________ 
(назва, дата, номер (якщо він є)
______________________________________________________________________ 

документу, згідно якого визначається склад об’єкту оренди, наприклад матеріали технічної інвентаризації)

(що додається до цього Договору та є його невід’ємною частиною).
Вартість об’єкту оренди визначена шляхом проведення його незалежної оцінки і станом на ___________ становить ___________ грн.

1.2. Об’єкт оренди на момент укладання цього Договору знаходиться на балансі ________________________________________________________________ 

(повне найменування юридичної особи, що є балансоутримувачем об’єкту оренди)

(надалі - Балансоутримувач),  ___________ пам’яткою відповідно до Закону України

(є чи не є)

„Про охорону культурної спадщини”. 
Об’єкт оренди в концесії та у користуванні і володінні третіх осіб не перебуває.
Об’єкт оренди в іпотеці _____________________, під арештом (під забороною) 

 (перебуває чи не перебуває)
_____________________ 1).
(перебуває чи не перебуває)                                                                                                
Стан об’єкту оренди на момент укладання цього Договору визначається в акті прийому-передачі, про який йде мова у пункті 1.1. цього Договору.
2. умови використання, передачі та повернення об’єкту оренди

2.1. Вказаний в пункті 1.1. цього Договору об’єкт оренди Орендодавець передає Орендарю під __________________________________________________. 
(ціль(і) використання об’єкту оренди)
2.2. Передача в оренду об’єкту оренди не тягне за собою передачу Орендарю права власності на цей об’єкт. Власником об’єкту оренди залишається територіальна громада м. Луганська, а Орендар користується ним в продовж дії цього Договору. 

2.3. У разі припинення, в тому числі розірвання, цього Договору об’єкт оренди негайно повертається Орендарем Орендодавцю на підставі акту прийому-передачі, який підписується Сторонами.

 Дія цього Договору припиняється з моменту підписання Сторонами акту прийому-передачі, про який йдеться у даному пункті цього Договору. 

3. плата, яка стягується з орендаря
3.1. Плата, яка стягується з Орендаря об’єкту оренди, вказаного у пункті 1.1. цього Договору, складається з плати за користування об’єктом оренди та плати за користування земельною ділянкою, на якій розташований цей об’єкт. 

3.2. Плата за користування об’єктом оренди (надалі – орендна плата) за перший місяць оренди, з урахуванням її індексації, становить ___________________________________________________________________ грн. 
(розмір місячної орендної плати зазначається цифрами та прописом)

згідно розрахунку орендної плати за користування об’єктом оренди (який додається до цього Договору, підписується одночасно з ним та є його невід’ємною частиною).
3.3. Розмір ставки річної орендної плати за використання об’єкту оренди, який застосовується при розрахунку орендної плати, становить ________ відсоток(ка,ків) вартості об’єкту оренди згідно _____________________________________________ 

(назва, дата та номер документу(ів), в тому числі відповідного нормативно-
______________________________________________________________________.
правового акта, згідно якого(их) визначений розмір ставки річної орендної плати за використання об’єкту оренди)
3.4. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць розраховується шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції  за поточний місяць.

3.5. Плата за користування земельною ділянкою, на якій розташований об’єкт оренди (надалі - плата за користування земельною ділянкою), за перший місяць оренди становить ____________________________ грн. згідно розрахунку плати за 

(розмір плати зазначається цифрами та прописом)

користування земельною ділянкою (який додається до цього Договору та є його невід’ємною частиною).
3.6. Річна плата за користування земельної ділянкою щороку станом на 1 січня поточного року індексується на коефіцієнт, який застосовується для індексації грошової оцінки земель, порядок проведення якої затверджений Кабінетом Міністрів України, при цьому, якщо розрахований згідно цього порядку коефіцієнт менше чи дорівнює одиниці, індексація плати за користування земельною ділянкою не проводиться.
3.7. Орендна плата вноситься Орендарем в повному обсязі на рахунок  ______________________________________________________________________ 

(номер рахунку, найменування та МФО фінансової установи, найменування та ЗКПО одержувача)

щомісячно не пізніш ________ числа поточного місяця.

3.8. Плата за користування земельною ділянкою вноситься Орендарем в повному обсязі на рахунок ________________________________________________ 
(номер рахунку, найменування та МФО фінансової установи, найменування та ЗКПО одержувача) 

щомісячно не пізніш ________ числа поточного місяця.

3.9. Орендна плата та плата за користування земельною ділянкою вноситься Орендарем тільки у грошовій формі.

3.10. Наднормативна сума орендної плати та плати за користування земельною ділянкою, що надійшли від Орендаря, підлягають у установленому порядку заліку в рахунок наступних платежів.

3.11. Розмір орендної плати та плати за користування земельною ділянкою можуть бути переглянуті на вимогу однієї із Сторін в разі зміни порядку їх розрахунку, істотної зміни стану об’єкта оренди з незалежних від Сторін обставин та в інших випадках, передбачених законодавством України. 
3.12. У разі внесення змін до цього Договору відносно цілі використання об’єкту оренди, якщо за відповідним нормативно-правовим актом за використання об’єкту оренди за зміненою ціллю передбачений інший розмір ставки річної орендної плати за використання об’єкту оренди, ніж розмір, який був застосований при розрахунку орендної плати за попередньою ціллю використання об’єкту оренди, до цього Договору без згоди Орендаря за відповідним актом Орендодавця вносяться зміни і стосовно зміни (відповідно збільшення або зменшення) орендної плати, в тому числі розміру ставки річної орендної плати за використання об’єкту оренди. За згодою Орендаря стосовно внесення зазначених змін щодо орендної плати Сторони можуть укласти відповідну угоду 2).
4. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН

4.1. Орендар зобов’язаний:

4.1.1. Використовувати об’єкт оренди відповідно до умов цього Договору.
4.1.2. Своєчасно та в повному обсязі сплачувати орендну плату та плату за користування земельною ділянкою.  

4.1.3. Своєчасно провадити за власний рахунок поточний ремонт об’єкту оренди, якщо об’єкт оренди потребує проведення такого ремонту.
4.1.4. Протягом 15 календарних днів з моменту укладання цього Договору застрахувати об’єкт оренди в порядку, визначеному чинним законодавством України, на користь Орендаря на суму не менш ніж його вартість, зазначена у пункті 1.1. цього Договору, і надати Балансоутримувачу копії страхового полісу і платіжного доручення. Постійно поновлювати договір страхування таким чином, щоб увесь строк дії цього Договору об’єкт оренди був застрахований.
4.1.5. Забезпечувати збереження об’єкту оренди, запобігати його пошкодженню і псуванню, утримувати об’єкт оренди згідно санітарних правил та  правил пожежної безпеки, передбачених чинним законодавством України, здійснювати заходи протипожежної безпеки, підтримувати об’єкт оренди в належному стані, тобто стані не гіршому, ніж той, в якому був об’єкт оренди на час передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу.
4.1.6. Усунути погіршення об’єкту оренди, які сталися з вини Орендаря, та відшкодувати Орендодавцеві збитки у зв’язку з погіршенням стану чи втрати (повної або часткової) об’єкту оренди з вини Орендаря.
4.1.7. У разі припинення, в тому числі розірвання, цього Договору повернути за актом прийому-передачі Орендодавцю об’єкт оренди в належному стані, тобто стані не гіршому, ніж той, в якому був об’єкт оренди на час передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, а також здійснити повну оплату орендної плати та плати за користування земельною ділянкою до дня його повернення включно.

4.1.8. Забезпечити Балансоутримувачу доступ до об’єкту оренди, а також забезпечити доступ до об’єкту оренди робітникам підприємств, установ та організацій, що здійснюють експлуатацію відповідних інженерних комунікацій, які знаходяться у об’єкті оренди.
4.1.9. Підтримувати у задовільному стані територію, прилеглу до об’єкту оренди та під’їзних до нього шляхів.
4.1.10. У разі зміни свого місцезнаходження, рахунку, з якого сплачується орендна плата (у разі його наявності), зміни особи, яка здійснює представництво Орендаря (якщо Орендар діє через представника), повідомити про це Орендодавця в п’ятиденний термін.
4.1.11. У разі несвоєчасної сплати орендної плати в повному обсязі сплатити пеню у розмірі, передбаченому пунктом 7.3. цього Договору.

4.1.12. Здійснити нотаріальне посвідчення та державну реєстрацію цього Договору за рахунок своїх коштів3).

4.1.13. Виконувати положення Закону України „Про охорону культурної спадщини”4).
4.1.14. Здійснювати інші зобов’язання, передбачені чинним законодавством України та цим Договором.

4.1.15. ____________________________________________________________.

(у разі необхідності зазначаються інші зобов’язання Орендаря, передбачені документом, на підставі якого укладається цей Договір)

4.2. Орендар має право:

4.2.1. Самостійно здійснювати відповідну діяльність в межах, визначених чинним законодавством України та відповідно до умов цього Договору. 

4.2.2. За згодою (з дозволу) Орендодавця, яка(який) оформлюється відповідним рішенням виконавчого комітету Луганської міської ради, за рахунок власних коштів здійснити реконструкцію, капітальний ремонт, технічне переобладнання та інші поліпшення об’єкту оренди (надалі – поліпшення), в тому числі такі, що спрямовані на покращання фізичного (технічного) стану об’єкту оренди та (або) його споживчих якостей, відокремлення яких приведе до зменшення його ринкової вартості5).

4.2.3. Приватизувати об’єкт оренди в порядку та на умовах, визначених чинним законодавством України, в тому числі шляхом його викупу6). 
4.3. Орендодавець має право:

4.3.1. Контролювати наявність, стан та напрямки використання об’єкту оренди.

4.3.2. Здійснювати контроль за станом об’єкту оренди шляхом візуального його обстеження зі складанням акта обстеження.
4.3.3. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання у разі погіршення стану об’єкту оренди внаслідок його неналежного використання Орендарем або внаслідок невиконання чи неналежного виконання Орендарем умов цього Договору.

4.3.4. Вимагати відшкодування завданих йому збитків від Орендаря у разі неможливості відновлення об’єкту оренди, стан якого погіршився з вини Орендаря.
4.3.5. В односторонньому порядку відмовитись від цього Договору та вимагати повернення об’єкту оренди, якщо Орендар не вносить оренду плату протягом трьох місяців підряд.

У разі відмови Орендодавця від цього Договору згідно умов цього пункту цей Договір вважається розірваним з моменту одержання Орендарем письмового повідомлення Орендодавця про відмову від цього Договору.

4.3.6. Вимагати розірвання цього Договору, якщо: 

4.3.6.1. Орендар користується об’єктом оренди всупереч умов цього Договору;

4.3.6.2. Орендар без письмового погодження суб’єкту, вказаного у п.5.1. цього Договору, передав об’єкт оренди (або його частину) у користування іншій особі7);

4.3.6.3. Орендар своєю недбалою поведінкою створює загрозу пошкодження та(або) знищення об’єкту оренди;
4.3.6.4. Орендар не виконав обов'язку щодо страхування об’єкту оренди у строк, передбачений підпунктом 4.1.4.  пункту 4.1. цього Договору;
4.3.6.5. Орендар не виконує інші зобов’язання за цим Договором.

4.3.7. Здійснювати інші права, передбачені чинним законодавством України.
4.4. Орендодавець зобов’язаний:
4.4.1. Передати Орендарю в строкове платне користування об’єкт оренди згідно з цим Договором.
5. порядок передачі об’єкту оренди в суборенду8)
5.1. Орендар має право за письмовим погодженням з Балансоутримувачем передавати об’єкт оренди (або його частину) в суборенду за відповідним договором суборенди. При цьому строк передачі об’єкту оренди (або його частини) в суборенду, ціль(і) його використання не можуть перевищувати відповідних умов цього Договору, а плата за суборенду об’єкту оренди (або його частини), яку отримує Орендар, не повинна перевищувати орендної плати Орендаря за цим Договором.
Один оригінальний примірник договору суборенди щодо об’єкту оренди (або його частини) надається Орендарем Балансоутримувачу в тижневий термін після його укладення.
5.2. У разі, коли Орендар передає в суборенду об’єкт оренди (або його частину), орендна плата автоматично без внесення змін до цього Договору збільшується на 50 відсотків плати за суборенду цього об’єкту та перераховується Орендарем на рахунок та у термін, які вказані у пункті 3.7. цього Договору. 

5.3. У тижневий термін з моменту підписання угоди (або договору) про припинення, в тому числі розірвання, договору суборенди щодо об’єкту оренди (або його частини) Орендар повинен надати Балансоутримувачу один оригінальний примірник вказаної угоди (або договору).
6. ОСОБЛИВІ УМОВИ ДОГОВОРУ

6.1. Під час дії цього Договору та до дня (включно) повернення об’єкта оренди Орендарем відповідно до умов цього Договору ризик випадкової загибелі чи випадкового пошкодження об’єкта оренди (або його частини) несе Орендар.

6.2. Орендодавець та Балансоутримувач не зобов’язані на вимогу Орендаря здійснювати капітальний ремонт об’єкту оренди.
6.3. У разі, якщо згідно вимог чинного законодавства України на об’єкт оренди нараховуються амортизаційні відрахування, такі відрахування використовуються виключно на відновлення об’єкту оренди.
6.4. Відновлення об’єкту оренди здійснюється Орендарем відповідно до підпунктів 4.1.3. та 4.1.6. пункту 4.1., підпункту 4.2.2. пункту 4.2. та пункту 6.3. цього Договору.
6.5. Протягом місячного терміну з моменту укладання цього Договору Орендар зобов’язаний укласти щодо об’єкту оренди із відповідною(ими) особою(ами) договір(ори) про надання відповідних комунальних послуг і надати Балансоутримувачу копію(ії) зазначеного(их) договору(ів). При цьому Орендар зобов’язаний постійно поновлювати зазначений(і) договір(ори) таким чином, щоб він (вони) діяли увесь строк дії цього Договору9).
6.6. Якщо в результаті поліпшення об’єкту оренди, зробленого Орендарем за згодою (з дозволу) Орендодавця, створена нова річ, Орендар не стає її власником (співвласником). 

6.7. Орендар вправі залишити за собою проведені ним поліпшення об’єкту оренди, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від об’єкту оренди без заподіяння йому шкоди.

6.8. Якщо Орендар за рахунок власних коштів за згодою (з дозволу) Орендодавця здійснив поліпшення об’єкту оренди, які неможливо відокремити від цього об’єкту без завдання йому шкоди, такі поліпшення не підлягають компенсації, крім випадків, коли Орендар одержує право викупу об’єкту оренди при його приватизації згідно чинного законодавства України. 

6.9. Якщо Орендар без згоди (дозволу) Орендодавця зробив поліпшення об’єкту оренди, які неможливо відокремити від цього об’єкту без завдання йому шкоди, такі поліпшення компенсації не підлягають.  

6.10. При припиненні або розірванні цього Договору, в тому числі у разі відмови Орендодавця від цього Договору в порядку, передбаченому підпунктом 4.3.5. пункту 4.3. цього Договору, Орендар повинен сплатити Орендодавцю плату за фактичне користування об’єктом оренди та плату за фактичне користування  земельною ділянкою, на якій розташований об’єкт оренди, включно до дня його повернення Орендарем відповідно до умов цього Договору, виходячи із розмірів, передбачених у пунктах 3.2. та 3.5. цього Договору. 
6.11. У двомісячний термін з моменту укладання цього Договору Орендар зобов'язаний укласти з відповідним органом охорони культурної спадщини охоронний договір щодо об’єкту оренди10).

6.12. ____________________ з моменту укладання цього Договору Орендар зобов’язаний відшкодувати витрати, пов’язані з проведенням технічної інвентаризації об’єкту оренди, у сумі _______ грн. та витрати, пов’язані з проведенням його незалежної оцінки, у сумі _______ грн., сплативши загальну суму _____ грн. на _________________________________________________________11).
(номер рахунку, найменування та МФО фінансової установи, найменування та ЗКПО одержувача)

6.13. Грошові кошти у сумі ____________ грн., сплачені Орендарем як гарантійний внесок для прийняття участі у відповідному конкурсі на право оренди комунального майна, зараховуються в рахунок орендної плати за цим Договором12).
6.14. Об’єкт оренди не підлягає приватизації або іншому відчуженню13).
6.15. ______________________________________________________________
(інші особливі умови договору, а саме щодо зобов’язання Орендаря виконати особливі умови конкурсу на 

______________________________________________________________________
право оренди комунального майна, якщо право оренди об’єкту оренди виборювалось на такому конкурсі та якщо такий  

______________________________________________________________________.
конкурс передбачав особливі умови конкурсу, або умови, передбачені документом, на підставі якого укладається цей Договір) 
7. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН
7.1. За невиконання або неналежне виконання своїх зобов’язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством України та цим Договором.
7.2. Спори, що виникають у ході виконання цього Договору, вирішуються за згодою Сторін. Якщо згоди не буде досягнуто, спір передається на розгляд до відповідного суду. 

7.3. Орендна плата, перерахована несвоєчасно в повному обсязі, сплачується Орендарем на користь Орендодавця відповідно до чинного законодавства України з урахуванням пені у розмірі подвійної облікової ставки Національного Банку України від суми заборгованості за кожний день прострочення платежу (включаючи день оплати заборгованості з орендної плати).
7.4. У разі внесення орендної плати з порушенням строку, визначеного у пункті 3.7. цього Договору, із суми грошових коштів, які надійшли від Орендаря на сплату орендної плати, в першу чергу здійснюється погашення суми нарахованої пені, а сума, що залишилась, зараховується на погашення заборгованості з орендної плати.  

7.5.  У разі невиконання Орендарем обов’язку по поверненню об’єкту оренди за актом прийому-передачі відповідно до умов цього Договору Орендар повинен сплатити Орендодавцеві неустойку у розмірі подвійної плати за користування об’єктом оренди, передбаченої у пункті 3.2. цього Договору, за час прострочення. 

8. строк дії, умови зміни та припинення договору
8.1. Цей Договір діє з _________ по __________.

8.2. Умови цього Договору зберігають силу протягом всього строку дії цього Договору, а в частині зобов’язань Орендаря щодо орендної плати, плати за користування земельною ділянкою, сплати пені та неустойки, відшкодування збитків – до виконання цих зобов’язань.

8.3. Зміни цього Договору або його розірвання можуть мати місце лише за згодою Сторін, крім випадків, передбачених цим Договором. 
8.4. Цей Договір може бути також достроково розірваний на вимогу однієї із Сторін за рішенням відповідного суду у разі невиконання або неналежного виконання Сторонами своїх зобов’язань та з інших підстав, передбачених чинним законодавством України, або з підстав, передбачених цим Договором.

8.5. У разі відсутності заяви однієї із Сторін про припинення або зміну умов цього Договору протягом одного місяця після закінчення терміну його дії, цей Договір вважається продовженим на той самий термін і на тих самих умовах, які були передбачені цим Договором.
8.6. Дія цього Договору припиняється:

8.6.1. у разі закінчення строку, на який його було укладено;

8.6.2. у разі приватизації об’єкта оренди Орендарем (за участю Орендаря);

8.6.3. у разі загибелі об’єкта оренди;

8.6.4. достроково у порядку, визначеному підпунктом 4.3.5. пункту 4.3. цього Договору, а також за згодою Сторін або за рішенням відповідного суду;

8.6.5. у разі банкрутства Орендаря14);

8.6.6. у разі ліквідації Орендаря15);

8.6.7. у разі смерті Орендаря16).

8.7. Взаємовідносини Сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.
8.8. Цей Договір укладено в ___ примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по ____ для кожної із Сторін. 

8.9. Платіжні реквізити та місцезнаходження Сторін:
8.9.1. Орендодавець: ________________________________________________
8.9.2. Орендар: _____________________________________________________
8.10. До цього Договору додаються наступні додатки, що є невід’ємною і складовою частиною цього Договору17):

8.10.1. акт прийому-передачі об’єкту оренди;

8.10.2. розрахунок орендної плати за користування об’єктом оренди;

8.10.3. розрахунок плати за користування земельною ділянкою;
8.10.4. матеріали технічної інвентаризації об’єкту оренди;
8.10.5. ____________________________________________________________ 
(зазначити інші необхідні документи)
9. Підписи Сторін

	Орендодавець
	Орендар



	____________________________________
	________________________________

	____________________________________
	________________________________

	____________________________________
	________________________________

	(м.п., дані і підпис представника)
	(м.п., дані і підпис Орендаря або його представника)


_________________ 

Примітка:

1) При наявності обставини(ин), що зазначені у абзаці третьому пункту 1.2. цього типового договору, яка(і) перешкоджає(ють) передачі в оренду об’єкту оренди, договір оренди щодо об’єкту оренди не укладається доки така(і) обставина(и) існує(ють).
2) У разі, якщо за договором оренди об’єктом оренди є об’єкт, право оренди якого виборювалось на конкурсі на право оренди комунального майна, за результатами якого (конкурсу) з його переможцем укладається такий договір оренди, пункт 3.12. такого договору повинен бути викладений не у наведеній, а у наступній редакції:

„3.12. У разі внесення змін до цього Договору відносно цілі використання об’єкту оренди:

3.12.1. Якщо за відповідним нормативно-правовим актом за використання об’єкту оренди за зміненою ціллю передбачений більший розмір ставки річної орендної плати за використання об’єкту оренди, ніж розмір ставки річної орендної плати за використання об’єкту оренди, що був запропонований Орендарем відповідно до його конкурсних пропозицій під час конкурсу на право оренди комунального майна щодо об’єкту оренди, до цього Договору без згоди Орендаря за відповідним актом Орендодавця вносяться зміни і стосовно зміни (збільшення) орендної плати, в тому числі розміру ставки річної орендної плати за використання об’єкту оренди. За згодою Орендаря стосовно внесення зазначених змін щодо орендної плати Сторони можуть укласти відповідну угоду.
3.12.2. Якщо за відповідним нормативно-правовим актом за використання об’єкту оренди за зміненою ціллю передбачений менший розмір ставки річної орендної плати за використання об’єкту оренди, ніж розмір ставки річної орендної плати за використання об’єкту оренди, що був запропонований Орендарем відповідно до його конкурсних пропозицій під час конкурсу на право оренди комунального майна щодо об’єкту оренди, зміни до цього Договору відносно зміни (зменшення) орендної плати, в тому числі в частині відповідно розміру ставки річної орендної плати за використання об’єкту оренди, не вносяться”.
3) Цей підпункт передбачається у договорі оренди, який (договір) відповідно до вимог чинного законодавства України або за взаємною згодою сторін підлягає нотаріальному посвідченню.
4) Цей підпункт передбачається лише у договорі оренди, за яким об’єктом оренди є пам’ятка відповідно до Закону України „Про охорону культурної спадщини”.
5) У разі, якщо за договором оренди орендодавцем є підприємство, установа чи організація (крім виконавчих органів луганської міської ради), що перебувають у комунальній власності територіальної громади м. Луганська, підпункт 4.2.2. пункту 4.2. такого договору повинен бути викладений не у наведеній, а у наступній редакції:
„4.2.2. За письмовою згодою Орендодавця та з урахуванням вимог Закону України „Про планування і забудову територій” за рахунок власних коштів здійснити реконструкцію, капітальний ремонт, технічне переобладнання та інші поліпшення об’єкту оренди (надалі – поліпшення), в тому числі такі, що спрямовані на покращання фізичного (технічного) стану об’єкту оренди та (або) його споживчих якостей, відокремлення яких приведе до зменшення його ринкової вартості”.

6) Підпункт 4.2.3. пункту 4.2. не наводиться у договорах оренди щодо об’єктів оренди, які згідно чинного законодавства України та відповідних рішень луганської міської ради не підлягають приватизації та іншому відчуженню.
7) У разі, якщо за умов договору оренди Орендарю забороняється передавати об’єкт оренди (або його частину) у користування іншим особами (дивись примітку8)), підпункт 4.3.6.2. пункту 4.3. такого договору повинен бути викладений не у наведеній, а у наступній редакції:
„4.3.6.2. Орендар передав об’єкт оренди (або його частину) у користування іншій особі”.
8) У разі, якщо за договором оренди об’єктом оренди є пам’ятка відповідно до Закону України „Про охорону культурної спадщини”, якщо іншими нормами чинного законодавства України та рішеннями луганської міської ради або її виконавчого комітету передбачена заборона на передачу об’єкту оренди у піднайм або в суборенду та(або) якщо за таким договором орендодавцем є підприємство, установа чи організація (крім виконавчих органів луганської міської ради), що перебувають у комунальній власності територіальної громади м.Луганська, розділ такого договору стосовно порядку передачі об’єкту оренди в суборенду повинен бути викладений не у наведеній, а у наступній редакції:
„5. порядок передачі об’єкту оренди в суборенду
5.1. Орендар не має права передавати об’єкт оренди (або його частину) в користування іншій(им) особі(ам)”.

9) У разі, якщо за договором оренди орендодавцем є підприємство, установа чи організація (крім виконавчих органів луганської міської ради), що перебувають у комунальній власності територіальної громади м. Луганська, пункт 6.5. такого договору за взаємною згодою Сторін може передбачати й інший порядок відшкодування Орендарем витрат по сплаті комунальним послуг щодо об’єкту оренди та витрат на його утримання. 
10) Цей пункт передбачається лише у договорі оренди, за яким об’єктом оренди є пам’ятка відповідно до Закону України „Про охорону культурної спадщини”. 

11) Цей пункт передбачається лише у договорі оренди, за яким об’єктом оренди є об’єкт, право оренди якого виборювалось на конкурсі на право оренди комунального майна, за результатами якого (конкурсу) з його переможцем укладається цей договір оренди.
12) Цей пункт передбачається лише у договорі оренди, за яким об’єктом оренди є об’єкт, право оренди якого виборювалось на конкурсі на право оренди комунального майна, за результатами якого (конкурсу) з його переможцем укладається цей договір оренди.

13) Цей пункту передбачається лише у договорах оренди щодо об’єктів оренди, які згідно чинного законодавства України та відповідних рішень луганської міської ради не підлягають приватизації або(та) іншому відчуженню.
14) Цей підпункт передбачається лише у договорах оренди, за якими Орендарем є юридична особа або фізична особа – підприємець.
15) Цей підпункт передбачається лише у договорі оренди, за яким Орендарем є юридична особа.

16) Цей підпункт передбачається лише у договорі оренди, за яким Орендарем є фізична особа.
17) Вказані додатки (їх форма) не наводяться у зазначеному типовому договорі, а складаються сторонами договору оренди щодо певного об’єкту оренди у довільній або у визначеній відповідним органом формі з урахуванням вимог чинного законодавства України та умов договору оренди щодо певного об’єкту оренди й додаються безпосередньо до нього.
Додаток 2

до рішення ВИКОНАВЧОГО КОМІТЕТУ ЛУГАНСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ

від 14.05.2008 № 152/45
Типовий договір 

оренди рухомого майна, 

яке перебуває у комунальній власності територіальної громади м. Луганська

м. Луганськ                                                                              _______________



  (дата укладання договору)

__________________________________________________________________ 

(повне найменування Орендодавця)

в особі ________________________________________________________________,

(посада, прізвище, ім’я та по батькові представника Орендодавця)

який(а) діє на підставі ____________________________________________________ 

(назва, дата, номер документа, на підставі якого діє представник Орендодавця)

(надалі – Орендодавець), з одного боку, та __________________________________ 

(повна назва особи Орендаря)

в особі ________________________________________________________________, 

(зазначаються дані про представника Орендаря – посада, прізвище, ім’я та по батькові у разі, якщо 
договір укладається представником Орендаря)

який(а) діє на підставі ____________________________________________________ 

(назва, дата, номер документа, на підставі якого діє Орендар – фізична особа або 

представник Орендаря – юридичної чи фізичної особи)

(надалі - Орендар), з іншого боку, разом пойменовані Сторони, уклали цей Договір про наведене нижче:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
1.1. Орендодавець на підставі ________________________________________ 

(зазначається документ (назва, дата й номер), на підставі якого

______________________________________________________________________

укладається цей Договір,  зокрема рішення, протокол конкурсу на право оренди комунального майна, наказ тощо) 

передає, а Орендар приймає за актом прийому-передачі (який додається до цього Договору, підписується одночасно з ним та є його невід’ємною частиною) в строкове платне  користування ____________________________________________ 

(найменування, склад, перелік та характеристика об’єкту оренди – необхідні
______________________________________________________________________

відомості, які індивідуалізують майно (модель, марка, тип, розмір тощо)

(надалі – об’єкт оренди), склад якого визначений згідно _______________________ 

(назва, дата, номер (якщо він є) документу,
______________________________________________________________________.
згідно якого визначається склад об’єкту оренди, наприклад свідоцтво про державну реєстрацію транспортного засобу)

Вартість об’єкту оренди визначена шляхом проведення його незалежної оцінки і станом на ___________ становить ___________ грн.
1.2. Об’єкт оренди знаходиться на балансі ______________________________ 

(повне найменування юридичної особи, що є балансоутримувачем об’єкту оренди)
(надалі - Балансоутримувач),  ___________________ об’єктом культурної спадщини 

(є чи не є)

відповідно до Закону України „Про охорону культурної спадщини”. 

Об’єкт оренди в концесії та у користуванні і володінні третіх осіб не перебуває.

Об’єкт оренди під заставою _________________, під арештом (під забороною) 

 (перебуває чи не перебуває)
_____________________1).
(перебуває чи не перебуває)        

Стан об’єкту оренди на момент укладання цього Договору визначається в акті прийому-передачі, про який йде мова у пункті 1.1. цього Договору.
2. умови використання, передачі та повернення об’єкту оренди

2.1. Вказаний в пункті 1.1. цього Договору об’єкт оренди Орендодавець передає Орендарю під __________________________________________________. 

(ціль(і) використання об’єкту оренди)

2.2. Передача в оренду об’єкту оренди не тягне за собою передачу Орендарю права власності на цей об’єкт. Власником об’єкту оренди залишається територіальна громада м. Луганська, а Орендар користується ним в продовж дії цього Договору. 

2.3. У разі припинення, в тому числі розірвання, цього Договору об’єкт оренди негайно повертається Орендарем Орендодавцю на підставі акту прийому-передачі, який підписується Сторонами.

 Дія цього Договору припиняється з моменту підписання Сторонами акту прийому-передачі, про який йдеться у даному пункті цього Договору. 

3. плата, яка стягується з орендаря

3.1. Плата за користування об’єктом оренди (надалі – орендна плата) за перший місяць оренди, з урахуванням її індексації, становить ___________________________________________________________________ грн. 
(розмір місячної орендної плати зазначається цифрами та прописом)

згідно розрахунку орендної плати за користування об’єктом оренди (який додається до цього Договору, підписується одночасно з ним та є його невід’ємною частиною).
3.2. Розмір відсотка до вартості об’єкту оренди, який застосовується при визначенні орендної плати, становить _______ відсоток(ка,ків) вартості об’єкту оренди згідно __________________________________________________________. 

(назва, дата та номер документу(ів), в тому числі відповідного нормативно-правого акта, згідно якого(их) визначений розмір відсотка)
3.3. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць розраховується шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції  за поточний місяць.

3.4. Орендна плата вноситься Орендарем в повному обсязі на рахунок  ______________________________________________________________________ 

(номер рахунку, найменування та МФО фінансової установи, найменування та ЗКПО одержувача)

щомісячно не пізніш ________ числа поточного місяця.

3.5. Орендна плата вноситься Орендарем тільки у грошовій формі.

3.6. Наднормативна сума орендної плати, що надійшли від Орендаря, підлягає у установленому порядку заліку в рахунок наступних платежів.

3.7. Розмір орендної плати може бути переглянуто на вимогу однієї із Сторін в разі зміни методики її розрахунку, істотної зміни стану об’єкта оренди з незалежних від Сторін обставин та в інших випадках, передбачених законодавством України. 
3.8. У разі внесення змін до цього Договору відносно цілі використання об’єкту оренди, якщо за відповідним нормативно-правовим актом за використання об’єкту оренди за зміненою ціллю передбачений інший розмір відсотка до вартості об’єкту оренди, ніж розмір, який був застосований при розрахунку орендної плати за попередньою ціллю використання об’єкту оренди, до цього Договору без згоди Орендаря за відповідним актом Орендодавця вносяться зміни і стосовно зміни (відповідно збільшення або зменшення) орендної плати, в тому числі розміру відсотка до вартості об’єкту оренди. За згодою Орендаря стосовно внесення зазначених змін щодо орендної плати Сторони можуть укласти відповідну угоду 2).
4. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН

4.1. Орендар зобов’язаний:

4.1.1. Використовувати об’єкт оренди відповідно до умов цього Договору.

4.1.2. Своєчасно та в повному обсязі сплачувати орендну плату.  

4.1.3. Своєчасно провадити за власний рахунок поточний ремонт об’єкту оренди, якщо об’єкт оренди потребує проведення такого ремонту.

4.1.4. Протягом 15 календарних днів з моменту укладання цього Договору застрахувати об’єкт оренди в порядку, визначеному чинним законодавством України, на користь Орендаря на суму не менш ніж його вартість, зазначена у пункті 1.1. цього Договору, і надати Балансоутримувачу копії страхового полісу і платіжного доручення. Постійно поновлювати договір страхування таким чином, щоб увесь строк дії цього Договору об’єкт оренди був застрахований.

4.1.5. Забезпечувати збереження об’єкту оренди, запобігати його пошкодженню і псуванню, утримувати об’єкт оренди згідно санітарних правил та  правил пожежної безпеки, передбачених чинним законодавством України, здійснювати заходи протипожежної безпеки, підтримувати об’єкт оренди в належному стані, тобто стані не гіршому, ніж той, в якому був об’єкт оренди на час передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу.

4.1.6. Усунути погіршення об’єкту оренди, які сталися з вини Орендаря, та відшкодувати Орендодавцеві збитки у зв’язку з погіршенням стану чи втрати (повної або часткової) об’єкту оренди з вини Орендаря.

4.1.7. У разі припинення, в тому числі розірвання, цього Договору повернути за актом прийому-передачі Орендодавцю об’єкт оренди в належному стані, тобто стані не гіршому, ніж той, в якому був об’єкт оренди на час передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, а також здійснити повну сплату орендної плати до дня його повернення включно.

4.1.8. Забезпечити Балансоутримувачу доступ до об’єкту оренди.

4.1.9. У разі зміни свого місцезнаходження, рахунку, з якого сплачується орендна плата (у разі його наявності), зміни особи, яка здійснює представництво Орендаря (якщо Орендар діє через представника), повідомити про це Орендодавця в п’ятиденний термін.
4.1.10. У разі несвоєчасної сплати орендної плати в повному обсязі сплатити пеню у розмірі, передбаченому пунктом 6.3. цього Договору.

4.1.11. Здійснити нотаріальне посвідчення та державну реєстрацію цього Договору за рахунок своїх коштів3).

4.1.12. Виконувати положення Закону України „Про охорону культурної спадщини”4).

4.1.13. Здійснювати інші зобов’язання, передбачені чинним законодавством України та цим Договором.

4.1.14. ____________________________________________________________.

(у разі необхідності зазначаються інші зобов’язання Орендаря, передбачені документом, на підставі якого укладається цей Договір)

4.2. Орендар має право:

4.2.1. Самостійно здійснювати відповідну діяльність в межах, визначених чинним законодавством України та відповідно до умов цього Договору. 

4.2.2. За письмовою згодою Орендодавця за рахунок власних коштів здійснити капітальний ремонт та інші поліпшення об’єкту оренди (надалі – поліпшення), в тому числі такі, що спрямовані на покращання фізичного (технічного) стану об’єкту оренди та (або) його споживчих якостей, відокремлення яких приведе до зменшення його ринкової вартості.

4.2.3. Приватизувати об’єкт оренди в порядку та на умовах, визначених чинним законодавством України, в тому числі шляхом його викупу5). 

4.3. Орендодавець має право:

4.3.1. Контролювати наявність, стан та напрямки використання об’єкту оренди.

4.3.2. Здійснювати контроль за станом об’єкту оренди шляхом візуального його обстеження зі складанням акта обстеження.

4.3.3. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання у разі погіршення стану об’єкту оренди внаслідок його неналежного використання Орендарем або внаслідок невиконання чи неналежного виконання Орендарем умов цього Договору.

4.3.4. Вимагати відшкодування завданих йому збитків від Орендаря у разі неможливості відновлення об’єкту оренди, стан якого погіршився з вини Орендаря.
4.3.5. В односторонньому порядку відмовитись від цього Договору та вимагати повернення об’єкту оренди, якщо Орендар не вносить оренду плату протягом трьох місяців підряд.

У разі відмови Орендодавця від цього Договору згідно умов цього пункту цей Договір вважається розірваним з моменту одержання Орендарем письмового повідомлення Орендодавця про відмову від цього Договору.

4.3.6. Вимагати розірвання цього Договору, якщо: 

4.3.6.1. Орендар користується об’єктом оренди всупереч умов цього Договору;

4.3.6.2. Орендар передав об’єкт оренди (або його частину) у користування іншій особі;

4.3.6.3. Орендар своєю недбалою поведінкою створює загрозу пошкодження та(або) знищення об’єкту оренди;
4.3.6.4. Орендар не виконав обов'язку щодо страхування об’єкту оренди у строк, передбачений підпунктом 4.1.4.  пункту 4.1. цього Договору;
4.3.6.5. Орендар не виконує інші зобов’язання за цим Договором.

4.3.7. Здійснювати інші права, передбачені чинним законодавством України.

4.4. Орендодавець зобов’язаний:
4.4.1. Передати Орендарю в строкове платне користування об’єкт оренди згідно з цим Договором.

5. ОСОБЛИВІ УМОВИ ДОГОВОРУ

5.1. Орендар не має права передавати об’єкт оренди (або його частину) в користування іншій(им) особі(ам).
5.2. Під час дії цього Договору та до дня (включно) повернення об’єкта оренди Орендарем відповідно до умов цього Договору ризик випадкової загибелі чи випадкового пошкодження об’єкта оренди (або його частини) несе Орендар.

5.3. Орендодавець та Балансоутримувач не зобов’язані на вимогу Орендаря здійснювати капітальний ремонт об’єкту оренди.

5.4. У разі, якщо згідно вимог чинного законодавства України на об’єкт оренди нараховуються амортизаційні відрахування, такі відрахування використовуються виключно на відновлення об’єкту оренди.
5.5. Відновлення об’єкту оренди здійснюється Орендарем відповідно до підпунктів 4.1.3. та 4.1.6. пункту 4.1., підпункту 4.2.2. пункту 4.2. та пункту 5.4. цього Договору.

5.6. Якщо в результаті поліпшення об’єкту оренди, зробленого Орендарем за згодою Орендодавця, створена нова річ, Орендар не стає її власником (співвласником). 

5.7. Орендар вправі залишити за собою проведені ним поліпшення об’єкту оренди, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від об’єкту оренди без заподіяння йому шкоди.

5.8. Якщо Орендар за рахунок власних коштів за згодою Орендодавця  здійснив поліпшення об’єкту оренди, які неможливо відокремити від цього об’єкту без завдання йому шкоди, такі поліпшення не підлягають компенсації, крім випадків, коли Орендар одержує право викупу об’єкту оренди при його приватизації згідно чинного законодавства України. 

5.9. Якщо Орендар без згоди Орендодавця зробив поліпшення об’єкту оренди, які неможливо відокремити від цього об’єкту без завдання йому шкоди, такі поліпшення компенсації не підлягають.  

5.10. При припиненні або розірванні цього Договору, в тому числі у разі відмови Орендодавця від цього Договору в порядку, передбаченому підпунктом 4.3.5. пункту 4.3. цього Договору, Орендар повинен сплатити Орендодавцю плату за фактичне користування об’єктом оренди включно до дня його повернення Орендарем відповідно до умов цього Договору, виходячи із розміру, передбаченого у пункті 3.1. цього Договору. 
5.11. У двомісячний термін з моменту укладання цього Договору Орендар зобов'язаний укласти з відповідним органом охорони культурної спадщини охоронний договір щодо об’єкту оренди6).

5.12. ____________________ з моменту укладання цього Договору Орендар зобов’язаний відшкодувати витрати, пов’язані з проведенням незалежної оцінки об’єкту оренди, у сумі ____ грн., сплативши її на ____________________________7).
(номер рахунку, найменування та МФО фінансової установи, найменування та ЗКПО одержувача)

5.13. Грошові кошти у сумі ____________ грн., сплачені Орендарем як гарантійний внесок для прийняття участі у відповідному конкурсі на право оренди комунального майна, зараховуються в рахунок орендної плати за цим Договором8).

5.14. Об’єкт оренди не підлягає приватизації або відчуженню9).

5.15. ______________________________________________________________

(інші особливі умови договору, а саме щодо зобов’язання Орендаря виконати особливі умови конкурсу на 

______________________________________________________________________

право оренди комунального майна, якщо право оренди об’єкту оренди виборювалось на такому конкурсі та якщо такий  

______________________________________________________________________.
конкурс передбачав особливі умови конкурсу, або умови, передбачені документом, на підставі якого укладається цей Договір) 

6. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН
6.1. За невиконання або неналежне виконання своїх зобов’язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством України та цим Договором.
6.2. Спори, що виникають у ході виконання цього Договору, вирішуються за згодою Сторін. Якщо згоди не буде досягнуто, спір передається на розгляд до відповідного суду. 

6.3. Орендна плата, перерахована несвоєчасно в повному обсязі, сплачується Орендарем на користь Орендодавця відповідно до чинного законодавства України з урахуванням пені у розмірі подвійної облікової ставки Національного Банку України від суми заборгованості за кожний день прострочення платежу (включаючи день оплати заборгованості з орендної плати).

6.4. У разі внесення орендної плати з порушенням строку, визначеного у пункті 3.4. цього Договору, із суми грошових коштів, які надійшли від Орендаря на сплату орендної плати, в першу чергу здійснюється погашення суми нарахованої пені, а сума, що залишилась, зараховується на погашення заборгованості з орендної плати.  

6.5.  У разі невиконання Орендарем обов’язку по поверненню об’єкту оренди за актом прийому-передачі відповідно до умов цього Договору Орендар повинен сплатити Орендодавцеві неустойку у розмірі подвійної плати за користування об’єктом оренди, передбаченої у п.3.1. цього Договору, за час прострочення. 

7. строк дії, умови зміни та припинення договору
7.1. Цей Договір діє з _________ по __________.

7.2. Умови цього Договору зберігають силу протягом всього строку дії цього Договору, а в частині зобов’язань Орендаря щодо орендної плати, сплати пені та неустойки, відшкодування збитків – до виконання цих зобов’язань.

7.3. Зміни до умов цього Договору або його розірвання можуть мати місце лише за згодою Сторін, крім випадків, передбачених цим Договором. 
7.4. Цей Договір може бути також достроково розірваний на вимогу однієї із Сторін за рішенням відповідного суду у разі невиконання або неналежного виконання Сторонами своїх зобов’язань та з інших підстав, передбачених чинним законодавством України, або з підстав, передбачених цим Договором.

7.5. У разі відсутності заяви однієї із Сторін про припинення або зміну умов цього Договору протягом одного місяця після закінчення терміну його дії, цей Договір вважається продовженим на той самий термін і на тих самих умовах, які були передбачені цим Договором.
7.6. Дія цього Договору припиняється:

7.6.1. у разі закінчення строку, на який його було укладено;

7.6.2. у разі приватизації об’єкта оренди Орендарем (за участю Орендаря);

7.6.3. у разі загибелі об’єкта оренди;

7.6.4. достроково у порядку, визначеному підпунктом 4.3.5. пункту 4.3. цього Договору, а також за згодою Сторін або за рішенням відповідного суду;

7.6.5. у разі банкрутства Орендаря10);

7.6.6. у разі ліквідації Орендаря11);

7.6.7. у разі смерті Орендаря12).

7.7. Взаємовідносини Сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.

7.8. Цей Договір укладено в ___ примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по ____ для кожної із Сторін. 

7.9. Платіжні реквізити та місцезнаходження Сторін:

7.9.1. Орендодавець: ________________________________________________
7.9.2. Орендар: _____________________________________________________
7.10. До цього Договору додаються наступні додатки, що є невід’ємною і складовою частиною цього Договору13):

7.10.1. акт прийому-передачі об’єкту оренди;

7.10.2. розрахунок орендної плати за користування об’єктом оренди;

7.10.3. ____________________________________________________________ 
(зазначити інші необхідні документи)
8. Підписи Сторін

	Орендодавець
	Орендар

	____________________________________
	________________________________

	____________________________________
	________________________________

	____________________________________
	________________________________

	(м.п., дані і підпис представника Орендодавця)
	(м.п., дані і підпис Орендаря або його представника)


_________________ 

Примітка:

1) При наявності обставини(ин), що зазначені у абзаці третьому пункту 1.2. цього типового договору, яка(і) перешкоджає(ють) передачі в оренду об’єкту оренди, договір оренди щодо об’єкту оренди не укладається доки така(і) обставина(и) існує(ють).

2) У разі, якщо за договором оренди об’єктом оренди є об’єкт, право оренди якого виборювалось на конкурсі на право оренди комунального майна, за результатами якого (конкурсу) з його переможцем укладається такий договір оренди, пункт 3.8. такого договору повинен бути викладений не у наведеній, а у наступній редакції:

„3.8. У разі внесення змін до цього Договору відносно цілі використання об’єкту оренди:

3.8.1. Якщо за відповідним нормативно-правовим актом за використання об’єкту оренди за зміненою ціллю передбачений більший розмір відсотка до вартості об’єкту оренди, який застосовується при розрахунку орендної плати, ніж розмір відсотка, що був запропонований Орендарем відповідно до його конкурсних пропозицій під час конкурсу на право оренди комунального майна щодо об’єкту оренди, до цього Договору без згоди Орендаря за відповідним актом Орендодавця вносяться зміни і стосовно зміни (збільшення) орендної плати, в тому числі розміру відсотка до вартості об’єкту оренди. За згодою Орендаря стосовно внесення зазначених змін щодо орендної плати Сторони можуть укласти відповідну угоду.
3.8.2. Якщо за відповідним нормативно-правовим актом за використання об’єкту оренди за зміненою ціллю передбачений менший розмір відсотка до вартості об’єкту оренди, який застосовується при розрахунку орендної плати, ніж розмір відсотка, що був запропонований Орендарем відповідно до його конкурсних пропозицій під час конкурсу на право оренди комунального майна щодо об’єкту оренди, зміни до цього Договору відносно зміни (зменшення) орендної плати за використання об’єкту оренди, в тому числі в частині відповідно розміру відсотка до вартості об’єкту оренди, не вносяться”.
3) Цей підпункт передбачається у договорі оренди, який (договір) відповідно до вимог чинного законодавства України або за взаємною згодою сторін підлягає нотаріальному посвідченню.

4) Цей підпункт передбачається лише у договорі оренди, за яким об’єктом оренди є пам’ятка відповідно до Закону України „Про охорону культурної спадщини”.
5) Підпункт 4.2.3. пункту 4.2. не наводиться у договорах оренди щодо об’єктів оренди, які згідно чинного законодавства України та відповідних рішень луганської міської ради не підлягають приватизації та іншому відчуженню.

6) Цей пункт передбачається лише у договорі оренди, за яким об’єктом оренди є пам’ятка відповідно до Закону України „Про охорону культурної спадщини”. 

7) Цей пункт передбачається лише у договорі оренди, за яким об’єктом оренди є об’єкт, право оренди якого виборювалось на конкурсі на право оренди комунального майна, за результатами якого (конкурсу) з його переможцем укладається цей договір.

8) Цей пункт передбачається лише у договорі оренди, за яким об’єктом оренди є об’єкт, право оренди якого виборювалось на конкурсі на право оренди комунального майна, за результатами якого (конкурсу) з його переможцем укладається цей договір.

9) Цей пункту передбачається лише у договорах оренди щодо об’єктів оренди, які згідно чинного законодавства України та відповідних рішень луганської міської ради не підлягають приватизації або(та) відчуженню.

10) Цей підпункт передбачається лише у договорах оренди, за якими Орендарем є юридична особа або фізична особа – підприємець.

11) Цей підпункт передбачається лише у договорі оренди, за яким Орендарем є юридична особа.

12) Цей підпункт передбачається лише у договорі оренди, за яким Орендарем є фізична особа.
13) Вказані додатки (їх форма) не наводяться у зазначеному типовому договорі, а складаються сторонами договору оренди щодо певного об’єкту оренди у довільній або у визначеній відповідним органом формі з урахуванням вимог чинного законодавства України та умов договору оренди щодо певного об’єкту оренди й додаються безпосередньо до нього.
